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Navn og hjemsted

Ejerforeningens navn er Kvintus Have af matr. nr. 1757, Sundbygster, Kgbenhavn
(herefter “Foreningen™).

Foreningens hjemsted er Kgbenhavn.

Foirmal

Foreningens formal er at varetage de anliggender, der er knyttet til at vaere ejer af
ejeriejlighederne i Foreningen, herunder fallesrum, faellesarealer, faellesindretnin-
germuy.

Saerskilt bemzerkes, at Foreningen skal renholde og vedligeholde veje, fortove, op-
holds- og legeareal, parkeringspladser, udvendig belysning og elevator, samt dask-
ke driftsudgifter i forbindelse med disses anlag i det omfang, det offentlige ikke har
overtaget disse udgifter,

Bestyrelsen eller en af bestyrelsen antaget ansvarsforsikret professionel administra-
tor skal foresta administrationen af ejendommen.

Foreningen skal, bortset fra eventuel grundfond og ngdvendig driftskapital eller op-
sparing, ikke oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende alene af med-
lemmerne opkraave de forngdne bidrag, der kraeves til at bestride ejendommens
fzellesudgifter.

Medlemmer

Enhver lejlighedsejer er pligtig at vaere medlem af Foreningen. Medlemskabet af
Fareningen og ejendomsretten til en ejerlejlighed skal stedse vaare samhgrende.

Medlemspligten indtraeder, nar skgdet foreligger tinglyst uden prasjudicerende ret-
sanmaarkninger, dog med retsvirkninger fra den i sk@det naavnte overtagelsesdag.

Medlemskabet er tillige betinget af, at fallesudgifter og andre bidrag, som er palagt
mediemmerne af Foreningen, er betalt. Et indtreaedende medlem er pligtigt at udre-
de sin szlgers eventuelle restancer af enhver art overfor Foreningen.
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En tidligere ejers medlemskab og forpligtelser opherer fgrst endeligt, nar den nye
ejer retsgyldigt er indtrddt. Den tidligere ejer udtreeder af Foreningen uden krav pa
refusion af nogen art eller udbetaling af andel | Foreningens formue, -

Det samlede fordelingstal i ejendommen er 2.946. Fordelingstallene for de enkelte
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ejertejligheder i Foreningen er som fgiger:
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21
22

Beliggenhed

Kvintus Allé 12
Kvintus Ailé 12
Kvintus Alié 12
Kvintus Alié 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Alté 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 12
Kvintus Allé 14

Kvintus Allé 14

stuen, dgrar.
stuen, dgrnr.
stuen, dgrnr.
stuen, dgrnr.
1. sal, dernr.
1. sal, darnr,
1. sal, darnr,
1. sal, dagrnr,
. sal, dgrnr.
. sal, darnr,
. sal, dgrnr,
. sal, dornr.
. sal, darnr.

. sal, dgrnir,

. sal, dgrnr.
. sal, darnr,

. sal, dgrnr.

. sal, dgrnr
sal

stuen, darnr

stuen, darnr.

2
2
2
2
3
3
3. sal, dagrnr.
3
4
4
4
5.
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Fordelingstal
67
100
80
65
80
65
67
100
80
65
67
100
80
65
67
100
82
67
100
99
81
65
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Nr. Beliggenhed Fordelingstal
23 Kvintus Allé 14 stuen, dgrnr. 3 100
24 Kvintus Allé 14 stuen, dgrnr. 4 80
25 - Kvintus Allé 14 1. sal, dgrnr. 1 100
26 Kvintus Allé 14 1. sal, darnr. 2 80
27 Kvintus Allé 14 1. sal, dgrnr. 3 81
28 Kvintus Allé 14 1. sal, dgrnr. 4 65
29 Kvintus Alié 14 2. sal, dgrnr. 1 100
30 Kvintus Alrté 14 2. sal, dgrnr. 2 80
31 Kvintus Alié 14 2. sal, dgrnr. 3 81
32 Kvintus Allé 14 2. sal, dgrnr. 4 65
33 Kvintus Allé 14 3. sal, dernr. 1 100
34 Kvintus Allé 14 3. sal, dgrnr. 2 80
35 Kvintus Allé 14 3. sal, dgrnr, 3 83
36 Kvintus Allé 14 4. sal 109

Heaeftelse

For foreningens forpligtelser haefter foreningen primaert med sin formue. Subsidizert
haefter medlemmerne principait forholdsmaessigt efter fordelingstal, subsidiaert per-
sonligt solidarisk,

Fallesudgifter og andre bidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert 8r et budget for Foreningens fazliesudgifter. Belpbet
fordeles p& medlemmeme i forhold til fordelingstal. I tilfeelde af store uforudsete
udgifter er bestyrelsen berettiget til at opkraeve ekstraordinaere ydetser.

Ethvert medlem indbetaler p@ ovennaavnte grundlag et a conto belgb, som er fast-
sat pa den &rlige ordinzere generalforsamling, og som betales manedsvis forud den
forste hverdag i hver méned Ved betaling efter den 10. i en given méned forfalder
automatisk et gebyr pd kr. 200,- sammen med opkraevningen for den efterfalgende
maned, og ydelsen forrentes fra forfaldsdagen og indtil betaling med en &rlig rente
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svarende til diskontoen + 7% . Er ydelsen ikke indbetait senest 14 dage efter sidste
rettidige indbetalingsdato, kan bestyrelsen eller administrator tilsende skyldneren
en skriftlig henstilliing om, at berigtige gaelden senest 10 dage efter henstillingen.
Efterkommes denne henstilling ikke, kan skyldneren overgives til inkassc samt
tvangsinddrivelse, evt. ved tvangsauktion over medlemmets ejeriejlighed. Alle
dermed falgende omkostninger daskkes af éjeren. '

Opggrelse over feellesudgifterne ved ejendommens drift foreleegges den arlige ordi-
naere generalforsamling. Det ethvert medlem eventuelt pdhvilende restbidrag skal
indbetales senest 14 dage efter, at meddelelse om det pa generalforsamlingen ved-
tagne og godkendte regnskab er udsendt til medlemmerne, )

Foreningens udgifter, der skal daekkes gennem den ydelse, som pahviler mediem-
merne i henhold til naarvaerende bestemmelse, er alle udgifter anfart | naervaerende
vedtagter vedrorende faellesskabet — ogsd enhver fremtidig udgift — herunder til-
lige betaling af 1an, optaget med eller uden paht i hele ejendommen med eller uden
solidarisk hzeftelse, betaling af ejendomsskatter og afgifter i det omfang, disse ikke
er opdeit pd de enkelte ejerlejligheder, varme og vand, jfr. pkt. 7, udgift til el-
forbrug vedrgrende alle feellesarealer, Ign til vicevaert, ren- og vedligeholdelse af
fzelles arealer, administration, revision, regnskabsaflzeggelse mv.

Gebyrér

Oplysninger, som ejerforeningens bestyrelse i forbindelse med keb/salg anmodes
om at afgive til advokat, ejendomsmaagler, kaber, seelger m fl., honoreres med et
ekspeditionsgebyr til Foreningen pd kr. 1,500,00. Belgbets starreise kan til enhver
tid sendres af bestyrelsen.

Bestyrelsen opkraever et gebyr pa kr. 500,00 for at notere ejerskifte eller for at no-
tere andret adresse for en ejer. Gebyret forfalder for s8 vidt angdr nye ejere i for-
bindelse med den forste opkraevning af f=llesudgifter hos den nye ejer og for 53
vidt angdr bestdende ejere samtidig med anmodning om notering af adresseaen-
dring.

Varme, vand og el

Ejendommen forsynes pt. med fjernvarme, og der er opsat varmemalere i de enkel-
te lejligheder.
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Der er tillige opsat vandmalere i de enkelte lejligheder.

Alle udgifter til varme og vand indgar i og opkraaves sammen med de gvrige faelles-
udgifter. Eventuelie reguieringer foregar sammen med reguleringer af gvrige fael-
lesudgifier.

Den enkelte lejlighedsejers elforbrug afregnes direkte med forsyningsvaarket.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er Foreningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen ved-
rgrer, overfor bestyrelsen begaeres indbragt for en generalforsamling, dog med
Undtage!se af de bestyrelsesbeslutninger, som er truffet i medfgr af nedenstdende
bestemmelser om vedligeholdelse, jfr. pkt, 17 og pkt. 18.

Beslutninger pa@ generalforsamlingen traeffes, hvor andet ikke er udtrykkeligt be-
stemt, ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal blandt de reprasenterede
stemmer, idet der herved bortses fra de i den pagaeldende afstemning ikke deita-
gende medlemmers stemmer.

Forslag om vaesentlig forandring af fzelles bestanddele og tilbehsr eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller om aendring af vedtaegterne kan kun vedtages med
mindst to tredjedeles flertal efter fordelingstal pa en generalforsamling, hvor mindst
to tredjedele af stemmerne er repraesenteret (kvalificeret flertal). Vedtages forsla-
get med to tredjedeles flertal p& en generalforsamling, hvor feerre end to tredjedele
af stemmerne er repraesenteret, kan der med 14 dages varsel skriftligt indkaldes tii
en ny generalforsamling, som skal afholdes senest 6 uger efter den fagrste deneral-
forsamling, Safremt ogsd to tredjedele af de repreesenterede stemmer pa denne
generalforsamling stemmer for forslaget, er dette endeligt vedtaget.

Forslag til zendring af fordelingstal samt Foreningens opigsning kan kun vedtages
enstemmigt og med tilslutning fra samtlige medlemmer.

Generalforsamlingen vasiger selv sin dirigent. I en af bestyreisen autoriseret proto-
kol optages en kort beretning om forhandlingerne p& generalforsamlingen. Beret-
ningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.
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De af generalforsamlingen trufne besiutninger samt beslutninger, der i henhold til
gzldende lovgivning eller naervaerende vedtaegter matte blive vedtaget af bestyrel-
sen, er gaeldende for medlemmerne, indtil de loviigt matte blive zndret eller om-
gjort, og eventuel indbringelse af de trufne beslutninger domstolene har ikke su-
spensiv virkning, og medlemmerne er, indtil endelig retsafggrelse foreligger, pligtig
til at opfylde de dem i henhold til besjutningerne palagte pligter, der vaere sig af
gkonomisk eller anden art, ligesom Foreningen, uanset sagsanlaeg eller senere ap-
pel, skal vaere berettiget tii at foretage retsskridt til forpligtelsernes opfyldelse.

Ordinzer generalforsamling

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned. Dags-
arden for generalforsamiingen skal som minimum indeholde fglgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent

2) Bestyrelsens aflaeggelse af 3rsberetning og forelaeggelse af arsregnskab til god-
kendelse.

3) Bestyrelsens forslag til kommende ars driftsbudget til godkendelse, herunder
fastseettelse af stgrrelsen af den enkelte ejers periodevise betalinger.

4} Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v.

5) Forslag fra medlemmer.

€) Valg af bestyrelsesmedlemmer.

7) Valg af suppleant.

8) Valg af revisor og evt, administrator.

9) Eventuelt.

Den ordingzre generalforsamiing indkaldes skriftligt af bestyrelsen eller administra-
tor med mindst 4 ugers og hgjst 8 ugers varsel.

Indkaldelse til generalforsamling kan — ligesom gvrige meddelelser til medlemmer-
ne — ske ved, at bestyrelsen opsatter et opslag pd ejendommens hoveddgre, I til-
felde hvor ejere ikke bor i ejendommen og har meddelt dette til bestyrelsen samt
anmoadet om at modtage indkaldelse til generalforsamling og eventuelle andre
meddelelser pd en anden adresse end | ejendommen, skal bestyrelsen indkalde sa-
danne medlemmer ved brev eller e-mail til den af det pagzeldende medlem angivne
adresse.
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Indkaldelsen skal angive tid og sted for generafforsamlingen samt dagsorden.

Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge fgr
generalforsamlingen

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne vedrgrende faellesskabet behandlet
pa den ordinzre generaiforsamling. Begaering herom ma& vaere indgivet skriftligt til
bestyrelsens formand senest 3 uger fgr generalforsamlingen. Sadanne forslag samt
de forslag, som bestyrelsen stiller, skal udsendes til mediemmerne senest 1 uge far
generalforsamlingen,

Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen finder anledning dertil,
nar det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst 1/3 af ejerlejlig-
hedsforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, eller nér en tidlige-
re generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinzer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2
ugers varsel

Adgang, stemmeret og fuldmagt

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, dens bestyreise samt
foreningens revisor og eventuelle administrator eller reprassentant({er) for denne.

Kun foreningens mediemmer har stemmeret. Et medlem kan ved skriftlig fuidmagt
bemyndige enhver myndig person tii at give made for sig pa generalforsamiingen
og stemme p& denne,

Restancer med fallesudgifter eller med andre bidrag, som Foreningen har pr?alagt
medlemmerne, medfarer, at det pdgaeldende mediems stemmeret er suspenderet,

Bestyrelsen

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Der vaelges 3 bestyrelsesmedlemmer
og en suppleant. Kun Foreningens medlemmer er valgbare.
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Bestyrelsesmedlemmer og suppleant vaelges for 1 &r ad gangen, saledes at alle
medlemmer er pa valg ved hver generalforsamling. Genvalg kan accepteres.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand pd forste bestyrelsesmgde senest
14 dage efter generalforsamlingen,

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i en valgperiode indtraader suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste generalforsamling.

Bestyrelsen har tedelsen af Foreningens anliggender

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god ag forsvarlig varetagelse af ejendommens
feelles anliggender, herunder betaling af faellesudgifter, tegning af sadvanlige for-
sikringer (herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring samt evt.
andre forsikringer), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af, hvad der er flles
ejendomsret underkastet, i det omfang sddanne foranstaltninger efter ejendom-
mens karakter og forholdene i avrigt ma anses for pdkraevede.

Bestyrelsen indkaldes, hvis et af bestyrelsens medlemmer forlanger det. Bestyrel-
sen er beslutningsdygtig, nar et flertal af bestyrelsesmediemmerne er til stede. Star
stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol, optages en kort beretning om forhandlin-
gerne. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i
megdet

Fareningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem.

Administration

Foreningens bestyrelse administrerer Foreningen, dog saledes at bestyrelsen er
bemyndiget til at engagere en professionel og ansvarsforsikret ejendomsadmini-
strator til at varetage Foreningens drift. Endvidere kan generaiforsamlingen med til-
slutning fra mindst % af Foreningens medlemmer efter fordelingstal palaegge besty-
relsen at antage en professionel administrator. Administrator ma ikke vaere medlem
af Foreningen,

Bestyrelsen eller en af bestyrelsen bemyndiget administrator afholder og fordeler
efter fordelingstal alle faellesudgifter pd vegne af Foreningen.
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Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i bank, sparekasse eller pa postgi-
rokonto, dog skal det vaere bestyrelsen tilladt at have en kassebeholdning af en s&-
dan storrelse, som er ngdvendig for den daglige drift.

Arsregnskab og revision

Foreningens regnskabsar er kalender@ret — dog lgber Foreningens farste regn-
skabsdr fra stiftelsen til 31. december 2007 Regnskabet underskrives af besty-
relsen og pategnes af den af generalforsamlingen valgte revisor.

Foreningens regnskab udarbejdes af bestyrelsen'eller administrator og skal inde-
holde bdde resultatopgerelse og balance.

Foreningens regnskab skal revideres af en ekstern generalforsamlingsvalgt revisor,

Faeles vediigeholdelse, herunder fornyelser af eksisterende anlaag

Foreningens vedligeholdelsespligt omfatter alle arealer, bygningsdele og rum med
deri vaerende bygningstiibehgr udenfor den enkelte ejerlejligheds graenser.

Specielt kan naevnes, at 'pligten omfatter ejendommens grund, fundament, ydermu-
re, mure og etageadskillelse, mure imod faellesrum, tage, kaelder- og pulterrum,
trapper, elevatorer, skraldesugsaniasg, etageadskillelser, udvendig maling af entre-
dgre, lodrette varmergr og -anlzeg (men ikke vandrette regr og radiatorer i de enkel-
te lejligheder), ligesom faldstammer, aftraekskanaler og hoveddelsledninger ogsa
indenfor lejlighederne omfattes af den fzelles pligt til vedligeholdelse m.v.

Medlemmerne ma ikke lade foretage andringer, repar‘ationér‘ eller maling af feelies
ejendom, bortset fra maling indenfor lejlighedens graenser, eller lade opsastte skil-
te, reklamer eller udvendige antenner, paraboler m.v. uden bestyrelsens samtykke.

Enhver vedligeholdelse i en [ejlighed som feige af vandskade elfer lignende, for
hvilken ejeren (eller brugeren) af lejligheden ikke baerer ansvaret, afholdes af For-
eningen, som derefter eventuelt kan sgge ansvaret daekket hos andre.

Safremt en lejlighed groft forsgmmes, eller forsammelsen vil vare til gene for de
gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kraave forngden renholdelse, vedligehoidelse
og istandsattelse foretaget indenfor en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav
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ikke, kan bestyrelsen pa Foreningens vegne sztte lejligheden i stand for medlem-
mets regning, 0g om forngdent sgge fyldestgarelse gennem Foreningens panteret,

Falles istandsa:tielse, modernisering m.v.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at tilsiutte sig mindre anlaeg og betale en forholds-
maessig andel af anlzgs- og driftsudgifterne, for sa vidt et flertal efter fordelingstal
stermer for s&danne anlaags gennemfarelse.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at medvirke til og betale en forholdsmaessig andel af
stgrre anlaegs- og driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer m.v., som
vedtages af generaiforsamlingen eller sem er piigtige i henhold til lovgivningen. Ud-
giftsfordelingen sker efter fordelingstal, med mindre det godtggres, at denne forde-
ling vil virke @benbart urimelig for en eller flere iejlighedsejere. Enhver lejligheds-
ejer er pligtig at give de af bestyrelsen anviste hdndvaerkere adgang til sin iejlig-
hed, nar dette er pakraevet af hensyn tit reparationer, modernisering m.v. eller om-
bygninger.

Bestyrelsens kompetence ved felles vedligeholdeise og istandszaettelse

Bestyrelsen er — indenfor rammerne af punkt 15 og punkt 16 — pligtig at varetage
afholdelsen af udgifterne til ejendormmens — efter dens karakter og forhoidene 1 gv-
rigt pakraavede — vedligeholdeise, ogsd selvom de pagseldende foranstaltninger
kun er til gavn for en enkelt eller enkelte mediemmer, sdfremt undladelsen af at af-
holde udgiften vil bevirke, at brugsveerdien af det/de pageeldende med-
lems/medlemmers ejerlejlighed{er) derved pd mere end uvaesentlig made ville for-
ringes i forhold til de gvrige medlemmers ejerlejligheder.

Bestyrelsens skgn med hensyn til vedligeholdelse af ejendommen er endelig, men
kan indbringes for retten, safremt medlemmer, der repraesenterer minimum 30%
efter fordelingstal pd en ordinzer generalforsamling, stitler krav herom.

Individuel vedligeholdelsespligt

Individue! vedligeholdelsespligt omfatter alt indenfor den enkelte lejliched, jfr dog
punkt 15 og naervaerende bestemmelse, og pahviler hver enkelt lejlighedsejer.
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Nzevnte vedligeholdelse omfatter savel maling, hvidtning og tapetsering og anden
vedligehoidelse som fornyelse af gulve, traeveaerk, vaegge imellem 2 ejerlejligheder
eller skillerum, puds, interne elektriske instaltationer, vandhaner og interne rar m.v,

Udvendig vedligeholdelse af vinduer inklusiv kitning, maling og udskiftning af ruder
er ligeledes omfattet af den individuelle vedligeholdelsespligt. Udskiftning og ud-
vendig maling skal forinden pabegyndelse forelaegges bestyrelsen til godkendelse.
Bestyrelsen kan kun godkende forslag, der tilgodeser, at ejendommen fremstar re-
gelmaessig og harmonisk.

Ret til individuel istands=tielse, modernisering m.v.

Lejlighedsejeren m& zendre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder
flytte eller fjerne ikke baerende skillerum, i det omifang dette ikke er til gene for
medejerne. Hertil ngdvendige rgrgennemfgringer eller lignende kan gennemfgres
uden samtykke af de lejlighedsejere, der berpres heraf, dog at sadanne rgrgennem-
fgringer mv. s vidt muligt skal foretages efter aftale med de bergrte lejlighedsejere
samt under forudsaetning af, at der sker fuldstaendig reetablering af eventuelle ska-
der i de bergrte lejligheder.

Lejlighedsejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedernes tilladelse i alle til-
feelde, hvor en sddan er pdkraevet og tilstille bestyrelsen en kopi af bygningstilladel-
se og af bygningsattest samt en tegning.

Medlemmerneas rddighadsret og udlejningsret

Enhver lejlighedsejer er pligtig at udgve sin medbenyttelsesret til de feelies ejen-
domsret undergivne rettigheder, installationer, anlaeg og indretninger p& hensyns-
fuld made. '

Medlemmet og de personer, der opholder sig i hans lejlighed, m& ngje efterkomme

de af bestyrelsen fastsatte ordensregler. Specielt kan bemaarkes, at husdyr i lejlig-
heden er tilladt, dog kan bestyreisen forlange husdyr fijernet som er til gene for de
gvrige beboere.

Enhver lejlighedsejer har brugsret, udlejningsret, salgs- og beifiningsret og testa-
tionsret over sin lejlighed, ligesom hans rettigheder og forpligtelser kan g% iarv og
vaere retsforfalgningsgrundiag.
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Udlejning af et medlems lejlighed kan kun ske med en skriftlig iejekontrakt som
grundlag, og med bestyrelsens forudgdende samtykke af lejekontrakten.

Uden Foreningens samtykke ma erhvervsmaessig benyttelse ikke finde sted, bortset
fra, at det skal vaere beboere tilladt | de enkelte [ejligheder at indrette private kon-
torer, atelierer, tegnestuer og lignende, ndr dette efter bestyrelsens skan kan ske,

- uden at ejendommen zndrer karakter af beboelsesejendom, og uden at det medfs-

rer ulemper for de omboende.

Udlejning af vaerelser m3a ikke ske i et sddant omfang, at der bor flere personer i en
beboelseslejlighed, end der er vaerelser i denne, og lejligheden mé& ikke fa karakter
af kiublejlighed. :

I tilfzelde af udiejning af en ejeriejlighed i sin helhed har Foreningen over for tejeren
samme befgjelser med hensyn til kreenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser,
som en ejer har over for en lejer i henhold til lejeloven og den gaeldende husorden,
og Foreningen kan selvstaendigt optraade som procespart over for lejeren eventuelt
sidelgbende med lejlighedsejeren,

Det pahviler den pagasidende lejlighedsejer at foranledige de i narveerende be-
stemmelse omhandlede bestemimelser optaget i lejekontrakten, der skal forelaegges
bestyrelsen til godkendelse i hvert enkelt tilfeelde, jfr. punkt 20.4.

Misligholdeise

Misligholder et medlem sine forpligtelser over for Foreningen eller over for faslles-
skabet ved at komme i restance med ham p&hvilende gkonomiske ydelser, ved ikke
at efterkomme lovlige p8bud, som bestyrelsen eller generalforsamtirigen pélaegger
vedkommende, ved kraenkelse af husordenen eller ved hensynslgs adfserd over for
medejerne, kan bestyrelsen efter given pamindelse i gentagelsestilfzelde farlange,
at medlemmet fraflytter sin lejlighed med 3 rnéneders varsel til den 1. i en maned.
Det misligholdende medlem er da berettiget til at szelge lejligheden.

Spgrgsmélet om fraflytningskravets berettigelse og rimelighed forelzegges domsto-
lene, der endeligt afger spgrgsmalet om rimelighed og berettigelse.
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Sikkerhedsstillelse

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed haefter over for Foreningen for
alle tilgodehavender, som Foreningen matte have vedrgrende den pagaeldende lej-
lighed, ogsa selvom dette tilgodehavende er opstiet i en tidligere ejers tid.

Ovenstaende best_emmelée begeeres herved tinglyst pantstiftende for kr. 41.000,00
pd hver af ejerlejlighedefine 1-36 af ejéndommen matr. nr. 1757, Sundbvgster, Ka-
benhavn, beliggende Kvintus Alle 12-14, 2300 Kgbenhavn S, som er under opdeling
i ejerlejligheder. Tinglysning skal ske i hver ejerlejligheds blad i tingbogen til sik-
kerhed for ethvert tilgodehavende med tillazg af renter og omkostninger som For-
eningen matte f§ hos et medlem, herunder sikkerhed for |&n som Foreningen opta-
ger til finansiering af ejerforeningens udgifter. '

I de tilfazelde hvor Foreningen skridér fil retsforfplgning mod et medlem, i henhoid til
narveerende bestemmelse, skal udskrift af Foreningens regnskab og et af Forenin-
gen vedtaget budget veere tilstraekkeligt bevis for gaeldens stgrrelse og forfaldsti-
dens indtraeden, sdledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

For Foreningens medlemmer gzelder det, at nzerveerende pantstiftende bestemmel-
se har samme karakter og funktion som et skadeslgsbrev, og bestemmglsen kan
derfor danne grundlag for foretagelse af udlaeg i_henhold tit retsp!ejelovéns § 478,
stk 1, nr. 6.

En generaiforsamling kan efter vedtasgternes regler om vedtaegtssendringer beslut-
te at forhgje det belgb, som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.

Neerveerende panteret respekterer med oprykkende panteret alené de pantehaefte!—
ser, byrder og servitutter, der hviler pad de enkelte lejligheder pa tidspunktet for

tinglysning af n&rveerende pantstiitende vedtzgter.

Pataieberettiget er den til enhver tid veerende bestyrelse for Foreningen.
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23. Vzerneting og procespart

231 Enhver tvist mellem Foreningen og et medlem omkring forstaelsen af disse vedtseg-
ter, dens indhold, omfang, ophgr eller opfyldelse, eller omkring andre forhold mel-
lerm Foreningen og et medlem, samt inkassokrav mv. som faolge af manglende beta-
ling af pligtige pengebelgb, skal - hvis mindelig ordning ikke kan opnds -~ afggres af
de almindelige domstole med Kgbehavns Byret som vaerneting:

232 Foreningen ved dens bestyrelse er retie procespart i alle foreningens anliggender.

24, Tinglysning

241 Neervarende vedtsegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa samtlige ejerlejlighe-
der 1-36 under matr. nr. 1757, Sundbygster, Kgbenhavn, beliggende Kvintus Alle
12-14, 2300 Kgbenhavn S, som gensidigt berettigende og bebyr‘dende deklaration
forud for al pantegeeld.

24.2 P%taleberettiget er Foreningen ved dens bestyrelse og enhver lejlighedsajer.
24.3 Med hensyn til de ejendommen og de enkelte ejer'lejligheder pahvilende byrder og

servitutter henvises il ejéndommens og de enkelte gjeriejligheders blade i ting-
bogen,

25.  Vedtageise

251 Neervaerende vedtaegter er vedtaget pa den stiftende generalforsamling den 6. no-
vember 2006,

\
Advokat SgremStotA Nielsen
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Som stiftere af Ejerforeningen

Underskriver som ejer af matr. nr. 1757, Sundbyaster, Kabenhavn, beliggende Kvintus Alle
12-14, 2300 Kgbenhavn S:

For Backersvej ApS

" Claus Juel

Til vitterlighed om dateringens rigtighed, underskriftens zegthed samt underskrive-
rens/underskrivernes myndighed for sa vidt angar de Jnderskrivende bestyrelsesmed-
lemmer (p3fares af to myndige personer, der ikke m3 vaere nzertstdende familiemedlem-
mer, med tydelig angivelse af navn, stilling og bopal samt underskrift):

(—\3/' ‘ l \ .
Underskrifi::/_’suv\A\ | j Underskrift:

Personlig underskrife—" Personlig underskrift
Nawvry: Navn: :
Underskrift gentaget med blokbog— Underskrift gentaget med blokbog-
staver SOREN SE’ @"i‘}% B staver
Stilling o Stilling:
Bopasl: Bopzel: -

ADVOKATFIRMA

0 nhavn
Bl +457020 18 10 ' Fax: +45 70 20 1807



RHE K Ek side: 17
* * *

* * X k&

*o* * Retten i1 Kebenhavn Akt .nr . :

* %%k k%% Tinglysningsafdelingen A 612 IIT

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1757, Sundbyester, Kebenhavn
Ejendomsejer: Backersvej ApS

Lyst ferste gang den: 13.11 2006 under nr. 176582
Senest andret den : 13.11.2006 under nr. 176582

Lyst pa matr.nr. 1757 med frist indtil 01 .16.2007 til opdeling i
ejeriejlighederne 1-36

Retten i1 Kgbenhavn den 21 11 2006

o,

cdob Nergaard



*hE K * k% Side: 3
* * *

* * * % %

0k * Retten i Kebenhawvn a2kt .nr.:

* *%xx *kx  Tinglysningsafdelingen A 612 III

Pdtegning pad byrde
Vedrerende matr .nr. 1757,

Sundbyesster, Kebenhawvn

Ejendomsejer: Backersvej ApS
Lvst ferste gang den: 13.11.2006 under nr. 176583
Senest andret den : 13.11.2006 under nyr. 176583

Lyst p& matr.nr. 1757 med frisgt indtil 01.10.2007 til endelig
opdeling 1 ejerlejlighederne 1-36.

Retten i XKebenhavn den 21.11.2006

J

ob Nergaard
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* * *

* & B 4

* K * Retten i Kebenhawvn Akt nr.:

* x%% *x%x Tinglysningsafdelingen A 612 III

Pategning pa Vedtzgter lyst pantstiftends. Dkk 41 .000
Vedrerende matr nr . 1757, Sundbyester, Kebenhavn
Ejendomsejer: Backersve]j ApS

Lyst ferste gang den: 13 11.2006 under nr . 176583
Senest @ndret den : 27 .11.2006 under nr. 182369

Vedtzgter og vedt®gter lyst pantstiftende nu endeligt indfert.
Lyst med retsvirkning fra 24 .11 2006 .

Retten 1 Kobenhavn den 02.12 2006

Jacbb Nergaard



